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4 1‘.—‘AN TECEDENTES.

- Propiedad : Exmo. Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn.

- Emplazamiento  : Camino de Intxaurrrondo. Barrio de Intxaurrondo. Donostia.

- Avutor del proyecto: Fernando Arizmendi Unzueta, arquitecto colegiado n? 964
del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro. Donostia.

- ObJeto del proyecto: Reforma y habilitacién del Caserio Intxaurrondo para Casa _

de Cultura.

- Expediente : La trayectoria municipal de gestién, valoracién técnica, ad-
quisicién y adjudicacién del proyecto, asi como las bases de
elaboracién del programa de necesidades que acompafan a es
ta memoria, representan toda la documentacién existente has
ta el momento de redactar este proyecto.

No obstante, conviene hacer constar que el Caserfo Intxaur-
rondo desarrolla en la actuahdad la funcwn de Kultur~Etxea,
-prmc1palmente como Euskaltegl, debldo a la iniciativa de las

asoc1a01ones culturales del barrio.
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Teniendo en cuenta, su aprovechamlento, situacién,
estado de la finca y el precio de venta por metro
cuadrado construido en el mercado inmobiliario, -
el valor de ls finca C° INTXAURRONDO asciende a -~
CUATRO MILLONES DE PESETAS.

Por otro lado enm caso de transmisidn el impuesto de
Plus-Vali{a supondrfa la cantidad de DOSCIENTAS ——

OCHENTA Y CUATRO MIL pesetas.

San Sebaétién, febrero de 1984
EL APAREJADOR MUNICIPAL,
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AL EXCNO. AYUNTAMIENTO PLENO:

La Com1516n Mun1c1pa1 Permanente en se s16n celebrada el dia
28 de Diciembre de 1983, ha acordado facultar a la Alcaldia--
Pre51denc1a para gest1onar la compra del Caserio de Intxaurron
'%do, y el encargo del proyecto de hab111tac16n del mismo para
Casa de Cultura.

El Servicio Técnico municipal ha emitidola valoraci6n técni-
ca correspondlente a dicha finca, que es prop1edad de los he-
rederos de D. Luis Porras Artola, y la Com1516n de Hacienda y
Patrlmonlo ha 1nformado favorablemente para elevar la propues
ta de adquisici6n al Pleno, por lo que esta Presidencia se --
permite proponer a la Corporacién municipal lqwadopciQn de --
“los s}guientes‘acuerdos; 

19.- Adqulrlr a los herederos de D. Luis Porras Artola, por -
da Caserio Intxaurrondo,_cuya descr1pc16n reglstral es la si-
gu1ente "F1nca que se compone de fébr1ca de un edificio ---
constltuido por v1v1endas y un terreno destlnado a camlno y -
patlos procede de la caseria Larrechoenea, radica en Intxau—-
rrondo Jurlsdlcc16n de Alza hoy San Sebastlén _y ocupa una
superf1c1e de qu1n1entos c1ncuenta y ocho metros y- setenta de
,cimetros cuadrados. L1nda al norte o espalda con terreno de -

la finca V111a Mercedes al Sur o frente, con camino p0b11co

* 1lamado de Intxaurrondo, por Este 0 derecha entrando, con per
- tenecidos de la casa Aranzurienea, y por Oeste o izquierda --

icon la parte segregada y vendida a la Sociedad “"Caucho Espe--

~ cial M.R.M.".

'25;— El Impuesto de Plusvalia y otros gastos que surjan con -
motivo del otorgamiento de la correspondiente escritura, se--
rén a cargo del Ayuntamiento de San Sebastién.

-A- Los gastos a los que se refieren los acuerdos anteriores
se imputarén al Capitulo O, Articulo 02, Concepto 02.1 , pro-

cedente de la partlda 64.717 3/2 del Presupuesto de Gastos.

4 - -Facu1tar al Ilmo.,Sr. Alcalde, o Teniente de Alcalde en -

| fiqu1en delegue , para suscrlblr la escrltura de compraventa y

R [
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2 ESTADO ACTUALn

2.1.- EMPLAZAMIENTQ. Parece claro suponer, que la situacién del

o - Caserfo Intxaurrondo en torno a los caserfos Intxaurrondo—
Zahar y Aranzurl Enea, responde al primer nucleo de pobla
cion de todo el barrio de Intxaurrondo.

‘ Desgraciadamente, la agresién que sufrié
su entorno inmediato con el paso dvev,,la"".,;i‘a‘_‘fér-fea;en un ‘pf'ig
cipib y las sucesivas construcciones fabriles y de viviendas
posteriores, han producido una degradacién del lugar, en el
que el Caserio Intxaurrondo resulta quizé el més perjudica
do del conjunto. .

Sin embargo, el desarrollo final de la edifi
cacidn en este secwt“or, la construccién del paseo peatonal y
zonas de esparcimiento sobre las vias, y su rdpido acceso

. desde la carretera de Ulia, copfieren(a este lugar la cuali-
dad de centro neurdlgico delrbvarr,io%, por lo que la ubicacién
para la futura Casa de Cultura parece la adecugda.

© 2.2.- EL EDIFICIO.

2.2.1.-Descripcién: Se trata de un ed1f1c1o rural que consta de planta
baJa, primera y bajo cublerta, su planta es regh‘hlar, representada
por un rectangulo de 18,35 x 12 15 m. dlspuesto longitudinalmen
te segiln la orlentacxo*l N S lo que totaliza una superflcle de 223
m/2 por planta
El sistema constructivo es el tradicional: muros
‘perimetrales de carga en mamposteria, tres pérticos con doble -
pilar que distribuyen la planta en tres crujias similares y cuatro

‘vanos de forjado.
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, Forjados con sohverla de madera, entarimado y
cielos rasos. Cublerta a dos aguas. Fachada pr1nc1pal (8) con en
tramado de 1adr1llo—madera J revoco posterlor. Tablquema de
ladm]lo ‘

2.2.2.- Consideraciones previas. : La ut111za01on del caserlo como fa-

brlca en su planta baja v v1v1enda de los guardas en

la planta pmmera, &“_M_,,_Odu,]o_ os 51gu1entes cambios:

- Eliminacién de la escalera lntemor entre estas plan
tas sacdndolas a fachada.

- Apertura y cierre de distintos huecos en fachada.

= Zunchado de pilares en zona de calderas y poste-
rior revestimiento de hormigédn.

= Se desconoce el momento en que se revocan tres
de sus fachadas. 2rcoton

2.2.3.- Andlisis: estado de conservacion. Podria decirse escuetamente

que salvo los muros perimetrales de fachada

y la estructura principal de vigas y pilares,
el resto del edificio presenta un estado acep .
table, pero de inutilidad absoluta para el fin
que se proponé. ‘
| Algunos elementos de carpin

h terla y soliveria podrén no obstante ser recu
perados.

» La cubierta improvisada con
placas de fibrocemento ha evitado al menos
la pudricién y el deterioro de los elementos
portantes de la planta bajo cubierta.

10



f.1.- Larroetxene y Aranzuri-enea, dos caserios "gemelos" que evidencian, junto con
Intxaurrondo-Zahar la existencia de un auténtico nicleo rural. La mdustrlahzamon
re01ente de su entorno inmediato, incorpora entre otros un ed1f1c1o destinado a of1c1
nas de marcado carécter racionalista que respeta acertadamente la escala, las pro-
pormones, y la altura de los dos anteriores, consiguiendo una agradable integracén
con el conjunto.



£.2.- El estado de conservacién de los edificios y espacios fabriles, es lamentable.
Tan solo la expresividad del edificio de oficinas, bastante deteriorado asimismo,
resurge como una nota de frescura entre el hacinamiento del resto de los pabello
nes, y proporciona en abstracto sugerencias formales para el diserio de los nuevos
huecos y cerpinterias.



f.3.- La fachada Sur, aplastada materialmente por el inmenso frontén que represen-
ta la fachada de las viviendas enfrentadas, conserva pese a todo los rasgos més ca-
racteristicos del caserlo vasco, y resiste la comparacién con el reciéntemente res-
taurado Aranzuri-enea. La agresw1dad de su enclave es més que manifiesta:

valla metdlica y murete de hormigén, coche abandonado en la acera, ¢abina tele-
fomca con ubicacién més que dudosa, etc. :



f.4.- La fachada Oeste representa la més castigada del edificio como fruto de una po
litica de iniciativas y arrepentimientos: huecos ablertos y cerrados a dlscrecc1on.



£.5.- Poco queda de caserio en este alzado domesticado y reducido al més absurdo
de los simplismos compos1t1vos. La aparicién de la escalera adosada en sustitucidn
de la interior primitiva, JUStlfIC& €l doble uso 1ndustr1a1 y domestlco que adqumo

el edificio en su pasado més reciente.
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-Norte:

-Sur .

-Este :

-QOeste: B

'3’.2'.— FORMAL, ESTETICA Y COMPOSITIVA

Del anahs1s sobre el estado actual de las facha—

das, se desprende lo siguiente:

Al parecer, y ain siendo poco habitual, se trata
de una doble fachada pr1n01pal con puerta de acceso y
balcon superior, si bien estos extremos no se han podl—

~

do comprobar.

Su alineacion, oblicua respecto al cerramienta de
Carpinteria Erquizia, define un retal sensiblemente
triangular en todo el largo de la fachada (oscilando las

separaciones respectivas entre 0,20 y 3,15 m.) .

La disposicion de huecos responde a la situacién
original en las dos plantas superiores. En planta baja ,
la existencia de doble puerta de acceso (una de las cua
les ha sido cegada)y ventana central, no se puede pre -
cisar ni en que momento se realiza, ni si supone alguna
reforma-para el uso industrial del local. Su acabado ac
tual con revoco liso y pintura plastica blanca esté to ~

talmente descontextuahzado.

Al igual que en caso anterior, la primitiva f4 -
brica y la- dlspos1c1on de huecos esta totalmente disi -
pada. El acceso cegado bajo la escalera exterior pos -
tlza, en fin, es fruto de actuaciones suceswas, resul-

tando un conjunto casual y contrahecho.

Es el alzado que presenta mayor fidelidad con
su primera configuracidn, si bien su fdbrica de mam -
posteria vista ha sido dafiada por la apertura y cegado

sistemético de huecos.

13



Fernando Arizmendi Unzueta, arquitecto. C/ Fuenterrabia 15-62. DONOSTIA 5. Tfno. 42.05.88

La actuacidn sobre las fachadas descritas se cen

tra en los 51guxentes aspectos'

-Norte: Puesto que se trata de una f‘g_qhada‘cjega, se a -
daptarén los huecos existentes a los nuevos de paso e
iluminacién de .aseos, dejando a criterio de la Direccion
de Obra la decision de enfoscar y pintar, o por el con -
trario, conservar la mampoStem’a vista en funcién del

~

estado que presente.

-Sur - La 51m111tud constructlva mamflesta con e1 ca -

| serlo Aranzurl—Enea, rec1entemente restaurado, ofrece
una 1mportante plsta sobre el tratamlento que puede a-
segurarsele a esta fachada. Se adopta como solucién la
reposicion del zdcalo de mamposterla en Planta Baja y
los cerramientos entramados de madera y ladrillo en
las superiores (No se ha comprobado su existencia en
la Planta 19)‘.

Esta opcién se"‘encuadra evidentemente en la
linea de admitir la arquitectura vasca popular como
"eminentemente renacentista", radicando su singulaf
belleza en el acuse de su estructura. Se desecha por
tanto, la hlpOteSIS hasta cierto punto valida que asig
na a los enfoscados encalados tra@mwnales un inten-
to nobilizador de la casa rural vasca, en cualquier for

ma definible como una "moda" de auténtico arraigo.

-Este : Se interviene sobre ella de forma radical, cre-
ando una "nueva fachada'" enfoscada y pintada, con
huecos, que si bien respetan la modulacién de los exis
tentes, responden funcionalmente a los nuevos usos.
La incorporacion de contraventanas obedece a crite-

rios tanto compositivos como de seguridad.

14
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-Qeste :

El elemento continuo de fachada queda roto
por un cuerpo vertical coronado por la prominencia

del lucernario longitudinal en cumbrera, sensiblemen

" te transldcido y con cambios de plano considerables,

en un intento de jerarquizar usualmente el acceso.

Se actla sobre ella con tres criterios. Por una
parte, el mantenimiento y recuperacion de los huecos
primitivos, asi como el cierre de los nuevos con mam
posteria, cuidando de que su apariencia sea continua
y uniforme. Por otra, un elemeﬁto vertical de facha-
da superpuesta a la parte méas dafada y en correspon- .
dencia con el de la fachada Este, potenciando el ca-
racter de acceso principal con un balcén volado. Fi -
nalmente, un frente acristalado como rétula, transi-
cién y contraste entre lo viejo y lo nuevo, lo rural y
lo industrial, la cultura y la ncivilizacién". En defini
tiva, el tratamiento de la imagen exterior del nuevo

edifigio se concreta en una dicotomia entre la recu-

. peracién de lo tradicioanl y la superposicién de nue-

vas fachadas totales o parciales.

La doble vertiente de la cubierta con teja ce-

~ pémica abarquillada como elemento de cubricidn, in-

corpora un lucernario en toda la longitud de la cum -
brera, cuyos cierres aumentan de pendiente en el tra
mo central respecto a los accesos principales, nexo de
unién compositivo y conceptual entre las fachadas Es-

te y Oeste.
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3.3.- CONCEPTUAL Y FUNCIONAL.

El esquema en planta que se propone es de lectu
ra clara, y responde en su practica totalidad al progra-

ma de necesidades impuesto.

El edificio se divide en dos partes:

- Una sobre la fachada Sur que acoge las
actividades de mayor importancia tz;nto en cuanto a vo
lumen como afluencia de usuarjos: Sala de usos multi-
ples en Planta Baja y Biblioteca de adultos en Planta Pri
mera con doble altura hasta la cubierta, conservando la ‘
estmictura portante actual, |

- La otra mitad completa el programa de la
siguiente forma: El cuerpo de acceso manifestado en am-
bas fachadas, recupera la disposicién primitiva de la an-
terior-escalera, posibilitando el acceso desde las dos ca-
lles pese a la diferencia de cotas, y confiriendo a los des
cansillos una gran importancia en el disefio como elemen

" tos mirador. La colmatacién de los espacios debida a las
necesidades de programa, hace que este volumen no pue-
da reservarse exclusivamente a comunicacion, distribu -
cién o descanso, como pude comprobarse en los planos.

El cuerpo Norte, acapara las funciones de
salas, aulas o talleres no especificos, en la creencia de
‘que es la propia dindmica del usuario la que determina
el uso concreto de los mismos.

El aprovechamiento del anexo triangular
en todas las plantas, posibilita la ubicacion de activida-
des complementarias o residuales, tales como el bar, ta

ller - sala de caldera y terraza de lectura al aire libre.

16
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